Telepitési tanulmanyterv

Bajansenye, 0286/26 és 0286/27 hrsz teriilet mez6gazdasagi 6vezet
szabalyozasanak médositasa és a Bajansenye tervezett féuti nyomvonal
terliletrendezési tervekkel 6sszhangban valé toriése

El6zmények:

» Bajansenye kozség Teleplilésszerkezeti terve /IMODULOR Kift./ -
53/2001. (06.26.) hatarozattal megallapitva, amelyet kiegészitett az 104/2008. (X1.25.), a 6/2013.(1.29.)
és a 44/2022. (VI11.30.) szamu hatarozat.

» Bajansenye kozség Szabalyozasi terve és Helyi épitési Szabalyzata / MODULOR Kft./
5/2001.(V1.26.) 6nk. rendelettel fogadtak el, amelyet a 10/2008.(X1.26.) az 1/2013.(1.31.), a
12/2016. (X11.28.) és a 7/2022. (VIII.31.) dnkormanyzati rendelet modositott.

Bajansenye elkerild ut nyomvonal a 2001-ben elfogadott telepiilésrendezési eszkézbkben szerepelt,
id6kézben azonban a teriletrendezési tervek 2018-as MATRT modositas, illetve a Vas megyei
terliletrendezési terv 2021-es modositasa soran ezen nyomvonalon torlésre kertilt, helyette a kialakult
kdézuthaldézaton kerdlt kijeldlésre. A tervezett féuti nyomvonal jelenleg korlatozza az érintett
foldrészletek hasznélatat és a ,rendezett telek” hasznalatot, telekalakitast, épitési szandékokat, ezért
torlése a magasabb jogszabalyokkal 6sszhangban indokolt.

A tervezett Uj kézuthalozati elem telepililésrendezési eszk6zokbdl vald toérlése az aldbbi altalanos

mezdgazdasagi teriletbe sorolt ingatlanokat érinti:

- 0266/11-0266/17, 0278/24-26 hrsz, 0278/8-17, 0286/26-27, 0286/13, 0286/16, 0296/2, 0296/4,
0298/1-2, 0300/6-8, 0300/12-14, 0300/9-11 hrsz-u ingatlanok.

A tervezett Uj kbzuthaldzati elem telepulésrendezési eszk6zokbdl vald térlése az alabbi erdéterileteket
érinti:

- 0286/5, 0327/1, 0300/5, 0300/13, 0322, 0323, 0325, 0294, 0348/2 hrsz-u ingatlanok.
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0286/26 hrsz és 0286/27 hrsz teriilet Uj mezb6gazdasagi Ovezet szabalyozas
modositasa

A kérelmezb Weratschnig Andrea mez8gazdasagi vallalkozé Bajansenye 0286/26 és 028627 hrsz-u
kiltertleten 1&vé ingatlanunk miatt kezdezményezték a rendezési terv mddositasat. A 0286/27 hrsz-u
tertileten mar 1000m2 ki lett vonva a mivelés aldl a foldhivatal altal, és nemrég beadtak kérelmet még
2000 m2 kivonasara. Emiatt erre a teriiletre mar késziilt az Agrolabor Zrt altal készitett talajvédelmi
tervis.

Azért szeretnénk itt rendezési tervet modositani, mert féalldsszerlien mezdgazdasaggal foglalkoznak.
Ezen belll legf6bbképen anyatehéntartassal és szélastakarmany el6allitassal.

Jelenleg 90 anyateheniink és 3 tenyészbikank van (plusz a borjuk, amiknek a szama mindig valtozik).
Ezek az allatok az év nagy részét legel6kon toltik (Bajansenyén, Szentgyorgyvolgyon, Kercaszomoron
és Magyarféldon). A téli szallasukon kérilbelil 4 (de maximum 5 hdénapot) tartézkodnak. 4 éve
kezdtek el allatokkal foglalkozni, az eddigi teleket bérelt éplletekben toltétték (pl. Bajansenye volt Tsz-
Maijor, illetve Szentgyorgyvolgy). Most viszont szeretnének egy sajat telephelyet létesiteni, ahova be
tudjak a nyaron készitett takarmanyt és a munkagépeket tarolni, és ahol az allatoknak a téli
hénapokban tudunk tetét a fejuk folé biztositani.

Ugyan tobb kézségben is legeltetnek és gazdalkodnak, de abbdl a szempontbdl szeretnék ezt a
telephelyet Bajansenyén létesiteni, mert ezen a teleplilésen van a legtdbb mezégazdasagi teriiletink.
Ez azért is lényeges, hogy az allatok takarmany elballitasa féleg itt helyben térténik, ezért a kdzeli
telephely ennek betarolasara is nagy elényt jelentene. A 0286/26 és 0286/27 hrzs sszevonasa utén a
terlilet pedig két masik lényeges szempontbdl is idealis ennek megvaldsitasara: az egyik az, hogy
tavol esik a falu lakott részeitdl és igy nem lenne zavard a helyben laké embereknek. A masik pedig,
hogy éllategészséglgyileg és allatjoléti szempontbdl is megfelel minden szabalynak és elvarasnak.
Tovabba azt az Onkormanyzatot szeretnénk a telephelyiinkel tadmogatni, ahol a legtébb
mezdgazdasagi terméket allitjuk elb.

Mivel nagylétszamua allattartok mar évek 6ta és nagymennyiségl takarmanyt tarolunk be a téli
idészakra, valamint a mezdgazdasagi gépeket is szeretnénk betarolni, ha olyanok az idéjarasi
viszonylatok, ezért szeretnénk kérvényezni, hogy ez a teriilet (vagy ennek egy része) olyan besorolast
kapjon, ahol ezeknek a tarolasat, illetve tartasat meg tudjuk valésitani.
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Hatalyos telepiilésszerkezeti terv

leléhely, miemlék, és helyi védett

biztosithatd igény esetén. Szennyviz gyljtése egyedi szennyvizgy(jté mitarggyal vagy korszeri

Vizellatas kiépllt 2025. marciusaban, jelenlegi célja allatok itatdsa. Villamos energia ellatas

A tervezési terilleten ismert és nyilvantartasba vett régészeti

szennyviz tisztitoval biztosithato.
épitmény sem talalhaté.

Kdzmiellatas:
Orokségvédelem



Természetvédelem

A 0286/26-27 hrsz tervezési teriiletet nem érinti az 6kologiai halozat dvezetei, az Orségi Nemzeti Park
terlilete, sem a Natura 2000 teriiletek dvezete. Helyi védett természeti emlék nem talalhat6 rajta. A
tervezett f6Uti nyomvonal megsziintetése érinti és kialakult természetes allapotaban hagyja az
dkologiai haldézat magteriiletének, az Orségi Nemzeti Park teriiletét is és érinti a Natura 2000 teriiletek

Ovezetét is.

A Vas megyei teriiletrendezési terv térségi 6vezeteinek érintettsége:

Térségi Erinti, tv
terlletfelhasznalas el6irasoknak
megfelel6
lehatarolas
mellett
mezdgazdasagi
térségként. A
tervezett 0j fouti
kapcsolat a
meglévé  kozuti
nyomvonalat

hasznositja.
Okoldgiai halézat | Erinti a térlendd
magteriletének dvezet | elkertlé ut

nyomvonalat

Okologiai halozat
Okologiai folyoséjanak | Nem érinti
terlletének dvezet

Nem érinti
Okoldgiai halozat
pufferteriiletének
Ovezet




Kivalé terméhelyi

adottsagu szantok
Ovezete
Jo terméhelyi
adottsagu szantok
Ovezete

Nem érinti

Erinti a torlendd
elkertld ut
nyomvonal
megsz(intetését

Erd6ék ovezete

Erdételepitésre
javasolt tertilet 6vezete

Erinti a térlendd
elkertld ut
nyomvonal
megsz(intetését

Nem érinti

Tajképvédelmi terilet
Ovezete

Erinti a térlendd
elkertld ut
nyomvonal

megsz(intetését
és a 0286/26,
0286/27 hrsz
terlletet is

Vizmin&ség-védelmi
terllet 6vezete

Erinti a torlendd
elkertlé ut
nyomvonal

megsz(intetését
és a 0286/26,
0286/27 hrsz
tertletet is




Turisztikai fejlesztések
tamogatott
célteriiletének dvezete

Erinti
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A 0286/26-27 hrsz és 0280 hrsz ut fényképei

Bajansenye, 2025. marcius 12.

z77"
Gergye Péter
TT/1-18-0204
telepiiléstervezé
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10,00 = tervezett foldszinti padlészint
- Helyszini méretellenérzés kotelez6!

0278/26

Keleti utfe
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~=-Tervezett féuti

0286/2

Gépszin,
szénatarolos,
tarold |. item
11,70x42,20

szénatarolds,

tarold |. item

11,70x42,20
494 m2

Mez6gazdasagi
hasznositasban
marado telekrész

Mezégazdasagi
hasznositésban
marado telekrész

0286/26

0286/27
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- A tervektdl eltérni csak a tervezé(k) el6zetes hozzajarulasaval szabad!

E Telekhatar

Tervezési terilet javasolt besorolasa

/ UJ ALTALANOS MEZOGAZDASAGI
q TERULET OVEZET (AM1) Javasolt (j beépités
/ Tervezési terulet kornyezetének besorolasa -_,_\J Natura 2000 teriilet hatéra
ALTALANOS MEZOGAZDASAGI u
D ) S o .
< TERULET (AM) Orsegi NP hatara
D
¢ P Burkolt feliilet kozlekedésr
; ERDOTERULET (E) ] Burkolt feliet kizlekedésre
/S B Karém \
D o .. w L B
< § FALUSIAS LAKOTERULET Kozmiivek
) X2
/9 KERESKEDELMI, ;,EE Villamos energia ellatas
0 \ SZOLGALTATO GAZDASAGI
(/ N - v Iy
\ TERULET ——\ Vizelitas
KOZLEKEDESI TERULET
JELENLEGI OVEZETI ELOIRASOK: A 0286126 65 a 0286/27 hrsz ~5,2 ha nagysagu.
A terliletet egy meg nem valdsuld elkerilé Ut nyomvonala érinti hatranyosan.
Hatélyos Bajansenye Kézség Onkormanyzata Képvisels-testiiletének 5/2001. (V1. 26.) nkorményzati rendelete
27. § (1) Altalanos mezégazdasagi (arutermeld) dvezetoen AM:
- Beépithetd telek teriilete szanto, gyep, kert mlvelési &g esetén:
lakdépilet: min. 3 ha telekterilet esetén |
- ap - gazdasagi épiilet: min. 3 ha telekteriilet esetén. !
- Beépithetd telek teriilete szd16, gylimdlcs mavelési &g esetén: ,/
lakdépiilet esetén: min. 3 ha telektertilet esetén y
0296/4 gazdasagi épiilet: min. 3 ha telekteriilet esetén.
26 - Beépitettség max 2 %, de gazdasagi épiilet maximalis alapteriilete telkenként max. 500 m?, lakoépiilet alapteriilete max. 200 m? lehet.
- Megengedett legnagyobb épitmény magassag 4,5 m (ha a gazdasagi épiilet sajatos funkcidja miatt ennél nagyobb épitménymagassagot igényel, akkor elvi épitési

engedélykérelmet kell benyuitani).
- Beépitési mod szabadon a6, elékert min. 10,0 m. - Az dvezetben nagy létszamu és higtragyas allattarto telep nem létesithetd.

1 JAVASOLT OVEZETI ELOIRASOK

Altalanos mezogazdasagi dvezetben AM1:
- Beépithetd telek teriilete lakdépiilet: min. 3 ha telekteriilet esetén

gazdasagi épulet: min. 3 ha telektertlet esetén.

- Beépitettség max 3 %
- Megengedett legnagyobb épitmény magassag 5 m
- Beépitési mod szabadon allo, elékert min. 10,0 m.

MERNOKI IRODA KFT

0286/9
Sz3
AKC'OTE RV 9730 Készeg, Bechtold Istvan utca 7. TEL.: +3670/4130431;
05 modulor.gergye@t-online.hu
02866 41_34%%6 MEGBIzO: H H P A
.~ : Weratschnig Andrea tulajdonos - Bajansenye
RAJZ
MEGNEV: yox] P
Telepitési tanulmanyterv
R FELELC")% é’ "L MERETARANY: M 1:2000
‘ TERVEZO: GERGYE PETER TT/1 18-0204 MSZ: 002/2025. RSZ: 11.
TERVEZO
[ R 0308/23 MUNKATARS: pAtum: 2025. 03. 12.
Sz5
Ty /| \




